
tátny fond  rozvoja bývania
tátny  fond rozvoja bývania je ú elový tátny fond ur ený na financovanie  výstavby nových bytov a na zve a ovanie

existujúceho bytového  fondu.
Podmienky a vý ku poskytovania finan ných prostriedkov  z fondu ur uje  zákon . 607/2003 Z. z. o tátnom fonde rozvoja
bývania ( alej len FRB ) v  znení zákona . 536/2004 Z.z. /úplné znenie spracované MVRR SR/. Zákon taxatívne vymenúva
ú ely, na ktoré je mo né poskytnú  podporu.  Tieto ú ely  vychádzajú z celospolo enského záujmu. tát takto vychádza v ústrety
ob anom , najme sociálne slab ím, pri zabezpe ovaní ich vlastného bývania. Úver nie je dostupný pre dobre zarábajúce rodiny.
Mô e ho získa  iba iadate , ktorého mesa ný príjem nepresahuje 3,5 násobok ivotného minima.

iadate  pritom musí preukáza  , e má zabezpe ené vlastné prostriedky (mô e by  aj stavebné sporenie) vo vý ke minimálne
20 percent obstarávacej ceny nehnute nosti. Za vlastné prostriedky sa nepova uje úver z banky alebo zo sporite ne. Výnimku
tvorí stavebný úver, ktorý stavebná sporite a poskytne svojmu sporite ovi. Tento stavebný úver má charakter vlastných
prostriedkov iadate a. O úver i nenávratný príspevok tak mô u iada  aj osoby s a kým zdravotným postihnutím, pestúni,
deti zverené do pestúnskej starostlivosti a deti vychované v detských domovoch.
Úroková sadzba sa pohybuje  od 1 do 5 % ím sa tento úver radí medzi najvýhodnej ie na trhu. iadate  mô e po i ku spláca
a  30 rokov. Nevýhodou fondu je, e mô e poskytnú  na bývanie len to ko pe azí, ko ko mu na daný rok pridelí tát.

Z h adiska obyvate ov a vlastníkov  bytov  sú zaujímavé najmä nasledujúce ú ely:
kúpa bytu,
výstavba bytu v bytovom dome alebo v rodinnom dome,
tepelná  ochrana bytového domu,
zmena dokon enej stavby bytového  domu a rodinného domu,
odstránenie statických nedostatkov  bytového domu.

Záujem tátu  na tepelnej ochrane  je zameraný aj na zní enie energetickej náro nosti stavieb,  a tým prispieva  k zni ovaniu
celkovej energetickej spotreby  tátu. Tepelnou  ochranou sa rozumie vykonanie takých stavebných  prác a úprav na existujúcom
bytovom dome, v dôsledku ktorých  sa zlep ia tepelnoizola né vlastnosti tohto  domu. V dôsledku  toho sa zní i spotreba
tepelnej energie pri jeho vykurovaní.

Sú as ou projektového  rie enia  tepelnej ochrany musia by  aj nevyhnutné súvisiace stavebné  úpravy.  Práve realizácia
súvisiacich stavebných prác je  stanovená ako základná podmienka  pre poskytnutie podpory. Vzh adom  na to, e tát do tejto
oblasti poskytuje  výhodné úvery,  je potrebné, aby práce boli vykonávané systémom tepelnej ochrany,  ktorý je overený
autorizovanou osobou.
Význam zateplenia je  treba vidie   najmä v nasledovných rovinách:
Zni ovanie energetických  nákladov: Zateplením star ieho bytového domu sa dá  napr.  dosiahnu  a  60 % úspora energetických
nákladov, pri om na  vykurovanie sa  spotrebuje okolo 80 % zo v etkej energie, ktorá  sa spotrebuje v takomto dome.  Treba
predpoklada , e úspory  energie takto získanej zabezpe ia návratnos   obnovovacích  prác jednotlivým lenom spolo enstva u
za nieko ko rokov,  najmä v  dôsledku stále rastúcich cien za energiu.
Odstra ovanie  mo ných hygienických problémov (plesne). Tento dôsledok  umo uje  zní i  chorobnos  u ívate ov bytov, ím
sa etria finan né  prostriedky  vynakladané na zdravotné slu by a zni uje sa trvanie  práceneschopnosti.
Zvý ená zvuková izolácia (dlá ky,  zateplenie obvodového muriva, plastové  okná at .). Tento dôsledok  prispieva k zvý eniu
kvality bývania a k zní eniu  úrovne  stresu.
Zní enie za a enia ivotného prostredia v dôsledku  nadmernej spotreby  tepelnej energie.
Priaznivý dopad na  obchodnú bilanciu tátu, ktorý energiu musí nakupova  na  svetových  trhoch za svetové ceny.

Ú elom,  na  ktorý   mô e  spolo enstvo  erpa   úver,  je  aj  zmena  dokon enej  stavby   bytového  domu.  V  tomto  prípade  ide  o
stavebné  práce, pri ktorých  sa v preva nej miere zachováva vonkaj ie pôdorysné a vý kové  ohrani enie stavby. Ide najmä o
vnútorné prestavby, vstavby,  vonkaj ie opravy a  iné podstatné zmeny. Znamená to, e sa  realizuje rozsiahlej ia stavebná
úprava  bytového objektu spojená  napr. s opravou strechy, výmenou okien, výmenou  technického  vybavenia stavby alebo jeho
zriadením.  Pod  zmenou  dokon enej  stavby   sa  rozumejú  aj  také  stavebné  práce,  pri  ktorých  sa  existujúci   byt  zmení
prostredníctvom prístavby,  nadstavby  alebo  vstavby.   Mô e  tu  ís  napríklad  o   prístavbu  al ej  izby  (izieb)   a  pod.,  ako  aj  o
roz írenie bytu v bytovom dome  pri vyu ití  podkrovia (tzv. mezonetové byty). Pri tomto ú ele musí ís   v dy o  rozsiahlej ie a
náro nej ie  stavebné  práce.  Podporu   nie  je  mo né  poskytnú  na   drobné  stavebné  práce,  ktoré   si  pod a  Stavebného  zákona
vy adujú iba ohlásenie  stavebnému  úradu.
V al om prípade sa prostriedky  FRB mô u erpa  aj za ú elom odstránenia statických  nedostatkov,  ktoré musia by
preukázané oprávnenou právnickou alebo fyzickou  osobou.

Postup pri poskytovaní podpory
iadate  predkladá písomnú iados  s prílohami fondu prostredníctvom obce, ktorá je sídlom okresu a v meste Ko ice mestské
asti v sídle okresu. Obec overí úplnos  nále itostí iadosti.
iados  o poskytnutie podpory  musí obsahova  v etky  ú ely, ako aj príslu ný druh a návrh vý ky podpory pre ka dý z

uvádzaných  ú elov. Ak pôjde v tomto prípade o stavbu v spoluvlastníctve, tak aj rozpis týchto podpôr sa prevedie na
jednotlivých spoluvlastníkov.
Legislatíva  nielen umo uje, ale dokonca aj podporuje spájanie viacerých  ú elov na jednej  stavbe. Mô e ís  napríklad o
uskuto nenie  dvoch, alebo aj troch ú elov na jednej  stavbe sú asne. Ako  príklad mo no uvies  sú asné uskuto nenie



zateplenia,  odstránenie  statických nedostatkov a zmeny dokon enej stavby.

Overenú iados  obec v lehote ur enej na overenie za le fondu. Fond vedie evidenciu iadostí pod a ú elu v poradí pod a
dátumu ich doru enia fondu. O poskytnutí podpory rozhodne fond do 90 dní odo d a doru enia iadosti obcou. Fond po
rozhodnutí o poskytnutí podpory za le iadate ovi návrh zmluvy do 30 dní. Ak sa podpora neposkytne , oznámi to fond písomne
iadate ovi do 30 dní odo d a rozhodnutia o neposkytnutí podpory.


